ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BACABAL/MA;
CNPJ n.2

N2 1404/2019 Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano do Municipio de Bacabal e da outras
providéncias. O PREFEITO DE BACABAL, EDVAN BRANDAO DE FARIAS, no uso de suas atribui¢des
legais e constitucionais, faz saber que a Camara Municipal de Bacabal aprovou e eu em cumprimento ao
disposto no Art. 69, da Lei Organica do Municipio sanciono a seqguinte Lei: CAPITULO I DAS
DISPOSICOES GERAIS Art. 1°. Esta Lei estabelece as normas e procedimentos para o parcelamento do
solo urbano do Municipio de Bacabal, caracterizado por planos de arruamentos, planos de loteamentos,
desmembramentos, remembramentos, fracionamentos e desdobros de terrenos. § 1°. Arruamento é a divisao
de glebas em quadras, mediante a abertura de novas vias de circulagdo ou através do prolongamento ou
ampliacdo das vias ja existentes. § 22. Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdao ou
ampliagdo das vias existentes, tendo todos os lotes com testada para logradouro publico. § 3°.
Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja existentes. § 4°. Remembramento é o reagrupamento de
dois ou mais lotes para a formacdo de um novo lote. § 5°. Fracionamento é o parcelamento de terrenos ou
glebas, isento de destinacdo dos percentuais de areas ao uso publico, quando ocorrer em terrenos ou glebas
com area de até 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados). § 6°. Desdobro é a divisao de um lote, integrante
de loteamento, desmembramento, remembramentos ou fracionamento, para a formacao de novos lotes. Art.
2°. Sao documentos integrantes desta Lei, como parte complementar de seu texto, os seguintes anexos: -
Anexo | - Caracteristicas técnicas das vias de circulacao; - Anexo 2 - Caracteristicas técnicas das vias de
circulacao, nos loteamentos de interesse social; Art. 3°. O parcelamento do solo urbano, mediante
loteamento, s6 podera ser aprovado através de lei de iniciativa do Poder Executivo aprovada pela camara
municipal de vereadores. § 12. As demais modalidades de parcelamento serao autorizadas mediante licenca
com o pagamento das respectivas taxas ou por iniciativa da Secretaria Municipal de Meio Ambiente. § 22. O
Municipio tem o poder de embargar imediatamente qualquer atividade descrita no artigo primeiro, desde
que realizada sem autorizacao do Municipio ou que represente perigo a comunidade. Art. 4°. Na zona rural
do Municipio, o parcelamento do solo deve obedecer ao mddulo rural ou a parcela minima, conforme
legislacao vigente e as instrucdes normativas federais competentes. Paragrafo tinico. O loteamento urbano,
na zona rural, devera atender a legislagdo vigente e somente sera permitido apds a edicao de Lei
reconhecendo a area como solo urbano em zona rural. Art. 5°. Nao é permitido o parcelamento do solo: I -
em areas com declividade superior a trinta por cento (30%); II - em areas marginais aos cursos d'agua, em
conformidade com a legislacao federal; III - em areas de dominio ou servidao, relativas a rodovias, ferrovias
e redes de alta tensdo; IV - em areas de protecao, preservacdo e recuperagao do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico. V - em terrenos baixos,
alagadicos ou sujeitos a inundacoes, antes de tomadas, pelo requerente, as providéncias para assegurar o
escoamento adequado das aguas; VI - em areas aterradas com materiais nocivos a saude publica, sem que ja
estejam comprovadamente sanadas; VII - em areas com condi¢cdes geoldgicas nao aconselhaveis a
implantacao de edificagdes; VIII - em areas de invasdo ou de ocupacao irregular. Art. 6°. Todo parcelamento
deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante conexao com o sistema vidrio e com as
redes dos servigos publicos existentes e projetados. Art. 72. O parcelamento do solo deve ser executado de
forma a nao comprometer ou prejudicar o direito de propriedade de terceiros, sendo o loteador o
responsavel por estes danos. Pardgrafo unico. O parcelamento do solo nao pode, salvo por iniciativa da
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Prefeitura Municipal, implicar em acréscimos ou recuos adicionais em relagdao aos iméveis proximos. Art.
82. A aprovacgao de todos os projetos de parcelamento do solo depende necessariamente de parecer prévio
da Procuradoria Geral do Municipio. Paragrafo tnico. Em se tratando das demais categorias de
parcelamento do solo, incumbe a Secretaria Municipal de Meio Ambiente analisar e expedir o ato proprio.
Art. 92, O loteador tera até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de publicacao, no Diario
Oficial do Municipio, da lei que autoriza o loteamento para abrir processo de registro do loteamento junto ao
Cartério de Registro de Imoéveis, sob pena de perda de eficidcia do ato normativo, caso em que caberd a
pessoa interessada formular novo requerimento administrativo. CAPITULO II DA CONSULTA PREVIA
Art. 10. O interessado que desejar requerer o parcelamento do solo, no Municipio de Bacabal, deve solicitar
a Consulta Prévia junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente para projetos de parcelamento do solo.
Art. 11. O documento de consulta prévia deve indicar: I - o tracado das vias estruturais, coletoras e locais
previstas; II - a localizagdao das areas verdes e institucionais; III - as alteragoes de caracteristicas do
parcelamento do solo, indicadas em planos municipais oficiais; e IV - as partes do projeto que deverao ser
apresentadas para solicitacao da licenca de construcao. Art. 12. A consulta prévia deve ser solicitada
mediante a apresentacao da seguinte documentacao: I - requerimento de consulta, assinado pelo
proprietario do terreno ou representante legal; II - comprovacdo de propriedade da area, objeto do pedido;
IIT - duas cépias do levantamento planialtimétrico na escala de 1/1000, com curvas de nivel de metro em
metro, indicando os limites do terreno, a orientacao magnética e as vias oficiais préximas; IV - certidao
negativa do fisco municipal que incidam sobre a drea em questdo e as certiddes negativas do fisco estadual e
federal; V - Certidao Vintendaria com 6nus; VI - Certidao negativa de débito do 6rgdo municipal e da
concessionaria de agua e esgoto; VII - duas cépias do projeto do partido urbanistico com indica¢des das
areas verdes e institucionais e tracados das vias estruturais, coletoras e locais previstas e copia do projeto
em meio digital; VIII - Planta de localizacdo; IX - Licenca Ambiental Prévia; X - Certidao de Uso e Ocupacgao
do Solo. Paragrafo unico. O tragado das curvas de nivel podera ser dispensado quando a area for menor que
03 ha (trés hectares) ou menor que uma quadra urbana. Art. 13. Recebida a solicitacdo de consulta prévia,
a Prefeitura Municipal tera trinta dias uteis para a emissdao do documento sobre a viabilidade do
parcelamento, com indicacdes e eventuais sugestdes. Art. 14. As indicagoes de consulta prévia tém validade
de 1 (um) ano. CAPITULO III DOS LOTEAMENTOS Art. 15. Os critérios definidos neste capitulo devem
nortear os projetos de loteamento. Art. 16. Somente sera admitido o loteamento para fins urbanos em zonas
urbanas, em nucleo urbano de zona rural, de expansao urbana ou de urbanizagao especifica, tudo em acordo
com a legislacdao municipal em vigéncia. § 12. Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos de
infraestrutura urbanistica: I - meio-fio e pavimentagao asfaltica em todas as vias; II - canalizagdo de aguas
pluviais; III - rede de abastecimento d’agua potavel; IV - rede de iluminagao publica, com posteamento para
distribuicdo domiciliar; V - solu¢des para o esgotamento sanitario. § 22. Fica estabelecido o cronograma de
24 (vinte e quatro) meses, a partir da expedicao dos competentes alvaras, para conclusao de obras de
infraestrutura urbanistica no loteamento, renovavel por igual periodo. § 3%. A autorizacdo para a
implantacdo de infraestrutura urbanistica e aquela para inicio da comercializagdo dos lotes devem ser
formalizadas em alvaras especificos. § 42. Para o fim do que dispde o caput, considera-se nucleo urbano em
zona rural a 4rea devidamente reconhecida por meio de decreto municipal, editado apoés analise de
viabilidade por 6rgdo competente da municipalidade. Art. 17. Da area total, objeto do plano de loteamento,
serdo destinados, no minimo: I - vinte por cento (20%) para vias de circulagao; II - dez por cento (10%) para
areas verdes; e III - 5 por cento (5%) para areas de uso institucional. § 1°. As nesgas de terra nao aceitas
como area verde ou de uso institucional nao podem ser consideradas no calculo dos percentuais indicados. §
2°. O espaco livre decorrente da confluéncia de vias de circulagao sé pode ser computado como area verde
ou area institucional quando puder conter um circulo com raio de 15 m (quinze metros). § 3°. Nao se
enquadram como areas verdes ou areas de uso institucional os cantos e fundos de quadras, bem como
qualquer outra nesga remanescente de terra com largura inferior a 20 m (vinte metros). § 4°. A destinagao
das areas verdes e institucionais podem se dar fora da gleba objeto de loteamento desde que inseridos no
perimetro urbano e que estejam em propriedade do loteador observado o interesse do municipio. Art. 18. O
loteamento pode ser executado por partes da area total, desde que estas constem no cronograma de
execucao aprovado. § 12. Cada parte deve atender, obrigatoriamente, aos valores ou percentuais fixados com
relagdo as vias de circulagao, as areas verdes e as areas de uso institucional. § 22. Quando da implantacdo de
loteamentos, as lagoas e cursos d'agua sé podem ser modificados, aterrados ou desviados apds a autorizacao
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da Prefeitura Municipal. Art. 19. Nos fundos dos vales, é obrigatdria a reserva de faixa de serviddo publica,
sem oOnus para o Municipio, visando garantir o escoamento das aguas pluviais e a implantagao de
infraestrutura de servigos urbanos. § 12. A largura da faixa de servidao deve ser determinada, conforme
bacia de contribuicao, pela Prefeitura Municipal. § 2°. Na fixacdo da largura minima da faixa de servidao,
nao podem ser computados os recuos especificados para a edificacao dos lotes fronteirigos. Art. 20. As
caracteristicas técnicas - declividades, dimensdes maximas e minimas - exigidas para as vias de circulagao,
em planos de arruamento ou de loteamento, sao aquelas constantes do Anexo 1 desta Lei. Art. 21. As
quadras nao podem ter comprimento superior a 250 m (duzentos e cinquenta metros). Art. 22. A partir da
data de publicacao desta lei, nos novos loteamentos, as dimensdes permitidas para a implantacao de lotes
urbanos devem obedecer ao limite minimo de testada de 5 (cinco) metros e area minima de 125m? (cento e
vinte e cinco) metros quadrados. Pardgrafo unico. Nao serao exigidas dimensdes minimas nos lotes de
loteamentos implantados, terrenos foreiros e lotes regularizados via Concessao de Direito Real de Uso -
CDRU. Art. 23. Quando o lote estiver situado em esquina, a sua testada minima sera acrescida de 1 (um)
metro. Art. 24. Para efeito desta Lei, consideram-se os seguintes termos com suas respectivas definicoes: a)
quadra é a porcao de terreno delimitada por vias oficiais de circulagao de veiculos; b) testada do lote é a
divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos; e c) profundidade do lote é a distancia entre a testada e
o ponto mais extremo do lote, em relagao aquela. Art. 25. O projeto de parcelamento deve ser realizado por
profissional legalmente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU. CAPITULO IV DA APRESENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS
DE LOTEAMENTO Art. 26. Para aprovacado do projeto de loteamento, o proprietario ou seu representante
legal deve apresentar os seguintes documentos: I - requerimento proprio; II - titulo de propriedade do imével
em nome do loteador, em certidao de inteiro teor atualizada com prazo de 30 (trinta) dias; III - certidao
negativa de débitos com o fisco municipal, estadual e federal, bem como junto as concessionarias de agua,
esgoto e energia; IV - certiddao negativa de 6nus do imédvel a ser loteado; V - certidao de distribuicao de
agoes civeis emitida pelo Foro da Comarca de Bacabal; VI - no minimo, quatro cdpias do projeto de
loteamento, devidamente assinadas e datadas pelo proprietario e pelo profissional autor do projeto, com
respectivas identificagoes; VII - Anotagdao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional autor do projeto; VIII - apresentacao de licenga prévia pelo
6rgao ambiental competente; IX - consulta prévia. X - planta de situacdo na escala 1:5000 georreferenciada
da area em questao e identificacao do norte verdadeiro e das vias oficiais proximas; XI - quatro cdépias
impressas do projeto de loteamento em tamanho Al nas quais constem as seguintes indicagoes: a) limites da
area com relacdo aos terrenos vizinhos; b) Levantamento planialtimétrico com curvas de nivel 1 em 1 metro;
¢) Quadras identificadas por letras maitusculas; d) Lotes devidamente dimensionados e identificados por
numeros; e) Quadro de areas com os respectivos percentuais (lotes, quadras, areas verdes, areas
institucionais e vias de circulacao); f) todos os elementos de locacao necessarios (raios de curvas, angulos
centrais, ponto triangulares); g) identificagao das areas verdes e institucionais, com respectivas dimensdes,
com descrigao especifica de lote e quadra; e h) tracado das vias publicas, com indicagdes das respectivas
larguras, inclusive dos passeios e sugestdao de denominacdo; i) memorial descritivo de quadras, lotes, areas
verdes e institucionais do loteamento. XII - plantas dos perfis longitudinais e segoes transversais de todas as
vias de circulacdo, na escala horizontal 1:1.000, e vertical 1:100; XIII - projeto do sistema viario, obedecidas
as normas e padroes do municipio; XIV - cartas de viabilidade das concessionarias de dgua e esgoto e
energia; XV - trés copias do memorial descritivo da obra, com a descrigdo de todos os servigos a serem
executados; XVI - cronograma fisico-financeiro da obra; e XVII - uma via do arquivo digital com todas as
pecas do projeto. Art. 27. O projeto de loteamento deve ser apreciado pela Secretaria Municipal de
Finangas, no prazo de trinta dias uteis, contados da data de sua entrada no protocolo. § 1°. O prazo
estabelecido neste artigo sera alterado quando o projeto for submetido a apreciacdo de outros érgaos, em
funcao da necessidade de quaisquer esclarecimentos. § 2°. Também, haverd prorrogacao do prazo
estipulado quando da necessidade de complementagao ou esclarecimento solicitados ao loteador. Art. 28.
Qualquer alteracdo em projetos de loteamento dependera da prévia autorizacdo da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, obedecidas as disposi¢des desta Lei. Art. 29. E de responsabilidade exclusiva do loteador, a
implantacdo de todas as obras constantes dos projetos aprovados, que serdo fiscalizados pelos orgdos
técnicos competentes. § 1°. Quando as obras relativas ao sistema de circulagao, constantes do projeto de
loteamento, incluirem via pertencente ao sistema viario principal do municipio, pode ser delimitada a parte
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da obra que for destinada ao loteador executar, reservando-se ao municipio a parte que lhe couber, ficando
a conclusao de acordo com as prioridades do planejamento municipal. § 2°. Para execucao das obras
previstas, o prazo nao pode exceder de 2 (dois) anos a contar da expedicao do alvara de implantacao de
infraestrutura de loteamento. § 3°. O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando
requerido, ainda na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem julgadas convenientes, em funcao do
dimensionamento ou estrutura das obras a executar. § 4°. O Municipio pode licenciar as edificagdes
simultaneamente a execugao das obras de urbanizacao, condicionando a emissdo do "habite-se" a conclusao
das obras, vinculadas ao cronograma aprovado. Art. 30. O interessado pode modificar o plano de
arruamento antes da obra iniciada e até doze meses a partir do inicio das obras. Art. 31. O Municipio pode
receber, para garantir o compromisso de execugao das obras, garantias segundo uma das seguintes
modalidades, de acordo com o que dispoe a legislagdo federal: I - garantia hipotecaria; II - caugao em
dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria; I1I- fianca bancaria; e IV - seguro garantia. §
12. A garantia deve ter valor equivalente ao custo orcamentado das obras, aceito pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente. § 22. A garantia prestada pode ser liberada, a medida que as obras forem executadas,
segundo o cronograma aprovado, desde que nao desfigure a efetiva garantia para o restante das obras. § 3°.
Nao podem ser dadas em garantia as areas de vias de locomocao, verdes e institucionais. Art. 32. O
proprietario do loteamento ou plano de arruamento é obrigado a transferir para o municipio, a titulo de
doacdo pura e simples, sem Oonus de qualquer natureza para os cofres publicos, o dominio dos terrenos
destinados a logradouros publicos (ruas, avenidas, pragas, parques) e, também, as areas destinadas ao uso
institucional e dreas verdes. CAPITULO V DO DESDOBRO E REMEMBRAMENTO Art. 33. Aplicam-se
aos desdobros e remembramentos, no que couber, as disposicoes relativas aos parcelamentos em geral. Art.
34. Nenhum desdobro implicard na abertura de vias. Art. 35. Sao admitidas operagdes casadas de
desdobro/remembramento e remembramento/desdobro entre lotes adjacentes, no mesmo processo
administrativo. Art. 36. Todo lote resultante de desdobro deve ter confrontacdo com via publica, salvo
aqueles desdobros na condigcdo de serem remembrados ao lote adjacente. Pardgrafo tinico. Somente
parcelas destinadas a serem anexadas a lotes adjacentes poderao ter padrdes inferiores aos minimos
estipulados para a zona de uso. Art. 37. Os projetos de desdobro e remembramento devem ser submetidos a
aprovacao da municipalidade, por meio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente através de processos
instruidos com a seguinte documentagdo: I - requerimento assinado pelo proprietario; II - titulo de
propriedade do imével; III - quatro copias do projeto atendendo as seguintes exigéncias: a) Indicagoes das
configuracoes atual e pretendida; b) indicacdes de todo o arruamento e logradouros publicos adjacentes; c)
cotas em todos os limites dos terrenos; d) curvas de nivel de 1 metro em 1 metro, quando necessario; e)
escala minima de 1/1.000 e méaxima de 1/100; e f) orientacdo magnética. IV - memorial descritivo dos lotes
existentes e projetados; V - uma via do projeto em meio digital; e VI - Anotagao de Responsabilidade Técnica
- ART / Conselho regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT / Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU. CAPITULO VI DO FRACIONAMENTO Art. 38. Os
fracionamentos de terrenos ou glebas devem ser autorizados somente em locais onde todo o arruamento
esteja implantado de acordo com as diretrizes do municipio, nos seguintes casos: I - em terrenos ou glebas
com area de até 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) desde que nao tenham sido loteados, desdobrados
ou fracionados; II - em terrenos ou glebas com qualquer area para efeito de divisao ou partilha nos casos de:
a) dissolucdo de casamento ou unidao estavel; b) inventdrio; e c) dissolugao de sociedade. Paragrafo inico. A
autorizagao a que se refere o caput deste dispositivo sera dada por meio de portaria da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente. Art. 39. Os projetos de fracionamento devem atender as seguintes exigéncias: I - todos
os lotes resultantes devem ter confrontacdo para a via publica e obedecer dimensdes previstas nesta Lei; II -
no caso do inciso I do art. 38, podem resultar lotes e dreas para alargamento ou abertura de vias; III - no
caso do inciso II do art. 38, resultam apenas parcelas de glebas de terreno, salvo exigéncia expressa do
Municipio. Art. 40. E admitida, a critério do Municipio, a abertura de vias, desde que: I - a drea destinada a
abertura de vias nao exceda 20% da area fracionada; II - o tracado das vias guarde conformidade com a
malha vidria preexistente ou planejada, ndao se admitindo estreitamentos; III - as dimensoes das vias
atendam aos Anexos 1 e 2 desta Lei; IV - o proprietario do terreno seja responsavel pelos custos integrais da
eletrificacao, do abastecimento d’agua, da colocacao de meios-fios e da pavimentacdo, nos padroes definidos
pela Prefeitura Municipal de Bacabal, ao longo de todas as vias abertas em fracionamentos, ficando
dispensado desta exigéncia, nos casos em que a abertura da via for solicitada pelo municipio; e V - as areas
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para abertura de vias sejam doadas ao municipio, apds o cumprimento das exigéncias constantes no inciso
IV, deste artigo. Paragrafo tinico. O Municipio pode exigir caugao para a execugao das obras previstas no
inciso IV do caput deste artigo, e na forma do art. 30 desta Lei. Art. 41. O Municipio pode exigir a abertura
de vias, em consonancia com as disposi¢oes do Art. 39 desta Lei. Art. 42. Os projetos de fracionamento
devem ser submetidos a aprovacao da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, através de processo
instruido com a seguinte documentacgao: I - requerimento assinado pelo proprietario; II - titulo de
propriedade do imdvel; III - quatro copias do projeto, atendendo as seguintes exigéncias: a) indicacao da
configuracdo atual e a pretendida; b) indicagao de todo o arruamento e logradouros publicos adjacentes; c)
cotas em todos os limites dos terrenos; d) curvas de nivel de 1 em 1 metro, quando necessario; e) escala
minima de 1/1000 e méaxima de 1/100; f) orientagdo magnética; g) memorial descritivo dos terrenos
existentes e projetados; h) perfil longitudinal e transversal da via a ser aberta, cotada em sua largura,
inclusive passeios, nos casos de abertura de vias. IV - uma via do projeto em meio digital; V - Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART / CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica -CAU; VI - cronograma
fisico-financeiro, no caso de abertura de vias. Paragrafo inico. Nos casos previstos no inciso I do art. 37
desta Lei, é exigida a comprovagao de que o terreno nao foi objeto de parcelamento nos ultimos dez anos.
CAPITULO VII DO ARRUAMENTO Art. 43. As vias publicas e quadras devem articular-se com o sistema
viario adjacente, existente ou projetado devendo haver continuidade das vias, mantendo ou ampliando a
hierarquia e a largura das vias e devendo ser orientadas pelas condigoes topograficas. § 12. A partir da data
de publicacdo desta lei, nos novos loteamentos e fracionamentos, as ruas deverao ter largura minima de 12
(doze) metros, sendo 08 (oito) metros destinados a caixa carrocavel, e 02 (dois) metros de cada lado para
passeio. Por sua vez, as avenidas terao largura minima de 20 (vinte) metros, sendo 14 (quatorze) metros
destinados a caixa carrogavel, 2,5 (dois e meio) metros de cada lado para passeio e 01 (um) metro destinado
ao canteiro central. § 22. Em Funcdo do carater heterogéneo do sistema viario do Municipio de Bacabal, nao
serdo exigidos limites minimos de vias e passeios: a) Nos loteamentos implantados anteriores; b) Em areas
de terrenos aforados; e ¢) Em imdveis regularizados por meio de Concessao de Direito Real de Uso - CDRU.
§ 32, O loteador fica obrigado a projetar, aprovar e executar sistemas estruturais de infiltracao, retencao ou
retardamento do fluxo de dguas pluviais, atendendo as especificagoes do Municipio. Art. 44. Ao longo das
rodovias, ferrovias, gasodutos e linhas de transmissdo de energia serd obrigatdria a reserva de faixa de
dominio e ndo edificante de acordo com as especificagdes do Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transporte. Art. 45. A articulacao do sistema viario deverd seguir os seguintes critérios: I - Nos
cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio
minimo de 10 (dez) metros; II - Nos cruzamentos irregulares podera haver alteracao de concordancia a
critério do 6érgao competente da Prefeitura; Art. 46. As caracteristicas técnicas, declividades, dimensoes
maximas e minimas exigidas para as vias de circulagdo, em projetos de loteamentos e fracionamento,
seguem as constantes dos anexos 1 e 2 desta Lei. § 19. As vias locais sem saida serao permitidas desde que
providas de praga de retorno e nao excedam a 100 (cem) metros de comprimento. § 22. A conformacao e
dimensao das pragas de retorno deverao permitir a inscricao em circulo de diametro minimo de 30 (trinta)
metros. § 3. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, e constante de plano
aprovado pela Prefeitura nao podera ter largura inferior a esta. § 49. As vias de circulagao interna e vias
locais terao necessariamente que estar ligadas a uma via coletora com largura minima de 20 (vinte) metros,
sendo 14 (quatorze) metros destinados ao leito carrocavel, 1 (um) metro de canteiro central e 2,5 (dois e
meio) metros para cada passeio. § 52. As vias confrontantes com as arteriais e ou de transito rapido e ou
ainda com as faixas de dominio do Departamento Nacional de Infraestrutura e Transporte- DNIT deverdo ter
vias marginais implantadas pelo loteador de modo a promover a conciliacdo com a hierarquia viaria.
CAPITULO VIII DO REGISTRO Art. 47. Todo loteamento deve ser registrado no cartério competente no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua aprovacao, sob pena de caducidade da
aprovacgao. Paragrafo unico. Finalizado o registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis, o loteador deve
apresentar certiddo de inteiro teor do referido registro a Secretaria Municipal de Meio Ambiente no prazo
de trés dias para a devida baixa no processo administrativo. Art. 48. Quando a area loteada estiver situada
em mais de uma circunscrigao imobilidria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela em que
estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circunscrigao, o interessado
requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado registro em
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qualquer das circunscricoes, essa decisao sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imédveis, as demais
para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipdtese prevista no § 42 deste artigo. §
12, Nenhum lote poderd situar-se em mais de uma circunscricéo. § 2°. E defeso ao interessado processar
simultaneamente, perante diferentes circunscrigoes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos
os atos praticados com infracao a esta norma. § 32. Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata
este artigo, considerar-se-a o loteamento como ndo registrado para os efeitos desta Lei. § 42. O
indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricao nao determinara o cancelamento do registro
procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia
desta, e desde que o interessado requeira a manutencao do registro obtido, submetido o remanescente do
loteamento a uma aprovagao prévia perante a Prefeitura Municipal. Art. 49. Desde a data de registro do
loteamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as vias e pragas, areas verdes, os espagos livres e as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo. Paragrafo unico. Na hipdétese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o Municipio
podera requerer, por meio da apresentacdo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada
pelo Municipio e de declaracdo de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas
destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o seu dominio. Art. 50. O registro do
loteamento s6 podera ser cancelado: I - por decisao judicial; IT - a requerimento do loteador, com anuéncia
da Prefeitura, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato; III - a requerimento conjunto do
loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura e do Estado. § 12. A Prefeitura e o
Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disso resultar inconveniente comprovado para o
desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias. §
29. Nas hipéteses dos incisos II e III, o Oficial do Registro de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do
pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
ultima publicacdo. § 32. A homologacao de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria
administrativa destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada. Art. 51. O
processo de loteamento e os contratos depositados em Cartério poderao ser examinados por qualquer
pessoa, a qualquer tempo. § 12. Serdao consideradas sem efeito as aprovacoes de parcelamentos que nao
tenham sido regularizadas na forma do caput deste artigo. § 29. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente
adotara as medidas cabiveis se verificada a comercializacao de lotes em parcelamentos nao registrados em
cartdrio. § 32. O Municipio podera regularizar loteamentos que desatendam as exigéncias do caput deste
artigo, obedecida a legislacdo federal. CAPITULO VII DA REVISAO DE ALINHAMENTO E DOS
LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS Art. 52. Revisao de alinhamento é o procedimento de identificacdo
e locagao das testadas, da largura das vias oficiais confrontantes e dos limitantes do imdvel, area, perimetro,
assim como a distancia do imdvel em relagao a esquina mais préoxima de sua quadra. Art. 53. Para solicitar
o Termo de Revisao de Alinhamento o interessado deve abrir processo junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, devendo apresentar: a) requerimento firmado pelo proprietario; b) inscrigao cadastral do imdvel
na Secretaria Municipal de Finangas; c) documentos pessoais; d) comprovante de residéncia; e e) titulo de
propriedade do imdvel. Pardgrafo tinico. Caso nao seja possivel a verificacao do alinhamento através do
documento de propriedade, é exigida a apresentacao de levantamento topografico que permita a exata
localizagao da quadra e do lote, comprovado por meio de croqui, memorial descritivo e respectiva Anotacao
de Responsabilidade técnica - ART ou Registro de Responsabilidade técnica - RRT. Art. 54. O Municipio
pode aprovar, a pedido do interessado, levantamentos topograficos de qualquer natureza desde que
cumpridas as normas pertinentes da ABNT. Art. 55. Para obter a aprovacao de levantamento topografico, o
requerente deve abrir processo junto ao 6rgdao municipal competente, instruido com os seguintes
documentos: I - requerimento firmado pelo proprietario; II - Inscrigdo Cadastral do Imdvel na Secretaria
Municipal de Finangas; III - levantamento topografico em 4 (quatro) vias, atendendo as seguintes exigéncias:
a) situagao existente e documentada, quando houver discrepancia; b) indicacao de todo o arruamento e
logradouros publicos adjacentes; ¢) cotas em todos os limites do terreno; d) curvas de nivel, quando
necessario; e) escala minima de 1/1000 e maxima de 1/100; e f) orientagdo magnética. IV - uma via do
levantamento em meio digital; V - memorial descritivo do terreno; VI - Anotacao de Responsabilidade
Técnica - ART / CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT. Paragrafo tnico. A aprovagao
referida neste artigo compreendera somente os aspectos técnicos pertinentes ao levantamento, nao
constituindo parecer ou posicionamento oficial em relagao a quaisquer litigios ou disputas de natureza
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judicial. CAPITULO VIII DO DESDOBRO Art. 56. Desdobro é a divisdo de um lote, integrante de
loteamento, desmembramento ou fracionamento, para a formacdo de novos lotes. Paragrafo unico. Os lotes
resultantes do desdobro devem obedecer aos padroes definidos para as respectivas zonas de uso. Art. 57.
Considera-se também desdobro a divisdo de lotes integrantes de loteamentos, com a finalidade de anexar
parte ao lote lindeiro. Pardgrafo tinico. Neste caso, apenas a parcela a ser anexada ao lote lindeiro pode ter
padroes inferiores aos minimos estipulados. Art. 58. Em qualquer caso, ¢ indispensavel a aprovagao pelo
érgao municipal competente, com apresentacao do projeto elaborado por profissional habilitado. Art. 59.
Para efetuar o pedido de desdobro o interessado deve apresentar: I - requerimento assinado pelo
proprietario; II - titulo de propriedade do lote original ou de area maior, registrado no Cartdrio de Registro
de Iméveis (certiddao atualizada da matricula ou transferéncia); III - quatro copias do projeto de desdobro
atendendo as seguintes especificagoes: a) indicagao da configuracdo atual e a pretendida; b) indicacdo do
arruamento e dos logradouros publicos adjacentes; c) cotas em todos os limites dos terrenos; d) escala
minima de 1/1000 e maxima de 1/100; e) orientacao magnética; IV - licenca de Demolicao, caso haja
necessidade de demolir alguma edificacao para se efetuar o desdobro; V - uma via do projeto em meio
digital; VI - memorial descritivo dos lotes; VII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT. CAPITULO IX DO DESDOBRO ECONOMICO Art. 60. E permitida esta
modalidade de parcelamento, quando: I - os lotes resultantes tiverem frente minima de 5 m e area
compreendida de 125m2; II - o proprietério do imével tenha renda bruta mensal igual ou inferior a trés
salarios minimos; III - os técnicos do drgao responsavel pela andlise do pedido deverdao realizar entrevista
com interessado visando verificar a possibilidade de enquadramento e aprovacao do desdobro. Art. 61. E
permitida a legalizacdo de lotes em areas urbanas com estrutura viaria consolidada, irregularmente
desdobrados, em desacordo com as prescricoes dos Anexos 1 e 2 correspondentes, desde que: I - haja
cadastro do lote referente ao IPTU; II - o lote seja resultante de edificagao regularmente licenciada; III - o
lote seja resultante de remanescente de outro de area maior atingido por desapropriacao ou melhoramento
publico; ou IV - o lote tenha escritura publica ou outro documento habil que comprove o desdobro ou a sua
configuragao. Art. 62. Para efetuar o pedido de desdobro econdémico o interessado deve apresentar: I -
requerimento assinado pelo proprietario; II - titulo de propriedade do lote original ou de drea maior,
registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis (certidao atualizada da matricula ou transferéncia); III -
licenca de Demolicao, caso haja necessidade de demolir alguma edificacao para se efetuar o desdobro; V -
comprovante de rendimento mensal; VI - Declaragdo informando que nao possui renda formal e que esta
dentro do limite de renda estipulado nesta lei; VII - fotocopias da cédula de identidade e do CPF dos
interessados; VIII - quatro copias do projeto de desdobro atendendo as seguintes especificagoes: a)
indicacdo da configuracao atual e a pretendida; b) indicacdao do arruamento e dos logradouros publicos
adjacentes; c) cotas em todos os limites dos terrenos; d) escala minima de 1/1000 e méaxima de 1/100; e)
orientacdo magnética; IX - uma via do projeto em meio digital; X - memorial descritivo dos lotes. CAPITULO
X DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL Art. 63. As prescrigoes definidas neste capitulo sdo
aplicaveis apenas quando da implantacdo de loteamentos de interesse social. § 12. Loteamento de interesse
social é aquele inserido em area previamente definida como zona especial de interesse social - ZEIS e
destinado a atender populagao de baixa renda. § 2°. Na implantacao de loteamentos de interesse social,
quanto a critérios técnicos ndo definidos neste capitulo, aplicam-se, no que couber, as demais disposicoes
desta Lei. Art. 64. Os procedimentos de consulta prévia e de apresentacao de projetos de loteamentos de
interesse social sdo idénticos aos dos demais loteamentos. Art. 65. Da area total, objeto do plano de
arruamento ou de loteamento de interesse social deve ser destinado, no minimo: I - dez por cento (10%)
para areas verdes; II - cinco por cento (5%) para areas de uso institucional; III - vinte por cento (20%) para
area de vias de circulacao. Art. 66. As caracteristicas técnicas, declividade e dimensodes exigidas para as
vias de circulagao, em planos de arruamentos e de loteamentos de interesse social, sao aquelas prescritas no
Anexo 2 desta Lei. Art. 67. O comprimento maximo de uma quadra, nos loteamentos de interesse social, é
250 m (duzentos e cinquenta metros). Art. 68. Quando da existéncia de acidentes naturais significativos,
podem ser implantadas vias de circulacao de pedestres, com largura minima de 3 m (trés metros). Art. 69.
O lote de interesse social deve ter testada minima de 5 m (cinco metros), drea minima de 125 m2(cento e
vinte e cinco metros quadrados) e maxima de 200 m? (duzentos metros quadrados). CAPITULO XI DOS
CONDOMINIOS DE LOTES E LOTEAMENTOS FECHADOS Art. 70. As prescri¢cdes deste capitulo
referem-se ao parcelamento para implantacao de condominios de lotes e de loteamentos fechados. § 1°.
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Parcelamento para condominios de lotes é aquele destinado a implantacao de edificagoes, assentadas em um
ou mais lotes, dispondo de espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio de lotes. § 2°.
Parcelamento para implantacao de loteamentos fechados é aquele consequente da permissao do poder
publico, de fechamento de quadras de parcelamentos tradicionais. § 32. A implantacdao de condominios de
lotes em quadras ja parceladas, consequentes de parcelamentos regularizados, nao esta sujeita as
prescrigoes deste capitulo. Art. 71. Os projetos de implantacdo de loteamentos para condominios de lotes e
loteamentos fechados devem ser apresentados e aprovados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
conforme prescrigoes constantes dos capitulos II e III desta lei. Art. 72. A implantagdo de parcelamento
para condominios de lotes e loteamentos fechados ndo pode constituir obstéculo a continuidade do sistema
viario basico existente ou projetado. Art. 73. O terreno de implantacao do parcelamento para condominios
de lotes e loteamentos fechados nao pode ter quadra com extensao superior a 500 m (quinhentos metros).
Paragrafo unico. Ndo estdo sujeitos a estes limites os imdveis localizados em &reas que apresentem
caracteristicas de confinamento por obstaculos fisicos, necessidade de preservagao cultural ou de protegao
do ambiente natural. Art. 74. Da drea total, objeto do plano de parcelamento, serao destinados, no minimo: I
- dez por cento (10%) para area verde; II - cinco por cento (5%) para areas de uso institucional, § 1°. A
localizagao de 50 % das areas verdes é definida pela Prefeitura e os 50% restantes ficam a cargo do
parcelador. § 2°. Metade das areas verdes e de lazer comunitario, deve, constituir espago arborizado,
mantido o existente ou implantado pelo parcelador. § 3°. A localizacao das areas de uso institucional é
externa ao condominio de lotes e definida pela Prefeitura, podendo localizar-se em outra gleba. Art. 75. Nao
ha limites minimos estabelecidos para as dimensdes das quadras internas, nem para o percentual de area
referente ao sistema viario. § 12. Uma vez que o percentual relativo ao sistema viario projetado for inferior a
vinte por cento (20%), a Prefeitura Municipal deve decidir a substituicdo da diferenca por acréscimo de area
verde ou institucional na mesma gleba ou em outra de interesse publico. § 2. As localizagdes e dimensdes
das vias e das &reas para estacionamento e manobra de veiculos devem garantir o fluxo seguro de veiculos e
pedestres. Art. 76. Quando, para a implantacdao do condominio de lotes, se fizer necessaria a extin¢do ou
modificacao da divisao em lotes, constantes dos loteamentos regulares, o empreendedor deve solicitar a
modificacdao do loteamento, concomitantemente com a aprovacao do condominio de lotes. Art. 77. A
implantacao de loteamentos fechados estd condicionada a permissao do fechamento das vias publicas, apos
a assinatura de concessao onerosa de uso, atribuindo-se ao empreendimento a responsabilidade pela
manutencao das vias e das areas verdes. Art. 78. A iluminagdo publica e a coleta de lixo domiciliar ndo sao
servicos que devem ser mantidos pela administracao publica, nos loteamentos fechados e condominios de
lotes, conforme disciplina em lei em ou instrucdo prépria. Art. 79. Na implantacdo de loteamentos para
condominios de lotes e loteamentos fechados, quanto aos critérios ndo definidos neste capitulo, aplicam-se,
no que couber, as demais disposicdes desta Lei. CAPITULO XII DOS CONDOMINIOS E DISTRITOS
INDUSTRIAIS Art. 80. Os loteamentos industriais sdao aqueles destinados prioritariamente as atividades
industriais e complementarmente a atividades comerciais e de servicos. Art. 81. E admitida a implantacdo
de loteamentos industriais com acesso controlado ao publico em geral, desde que atendidas as disposi¢oes
legais vigentes e as seguintes condigdes: I- o empreendedor devera encaminhar pedido de consulta,
indicando a area e declarando estar ciente de que o empreendimento deverd obedecer aos mesmos
requisitos estabelecidos nesta Lei para parcelamentos; II- o condominio devera respeitar a classificagao
industrial definida pela municipalidade; III- as dreas destinadas ao uso publico em condominios urbanisticos
industriais devem estar situadas fora do perimetro fechado; IV - a drea passivel de fechamento, com controle
de acesso, deve atender aos seguintes requisitos: a) obedecer as diretrizes do sistema vidrio previstas para
regiao; b) dispor, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, de uma via publica de, no
minimo, de 20,00m (vinte metros) de largura; c) existirem, nos pontos de controle de acesso ao condominio,
areas verdes externas a area de fechamento totalizando no minimo 1% (um por cento) da area loteavel,
computavel como area publica e devendo conter um circulo minimo de 20,00m (vinte metros) de diametro;
d) os acessos ao empreendimento deverdo ser através de faixas de aceleracao e desaceleracgdo definidas no
parcelamento; e) o arruamento interno de cada condominio, devera ser realizado em conformidade com a
Lei do Uso e Ocupacao do Solo que determina o perfil transversal do sistema viario. Art. 82. Os
proprietarios das unidades auténomas devem constituir pessoa juridica devidamente regularizada. Art. 83.
A pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades autonomas, deve comprometer-se com a
preservagao e manutencdo das areas objeto de concessao, quando for o caso, e das redes de infraestrutura
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obrigatorias para o empreendimento, a saber: I- o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacao com a
rede publica; II- os sistemas autonomos de captagao e tratamento de dgua potavel e de tratamento de esgoto
em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do empreendimento, respeitada a legislacdo em
vigor; III- a manutencao, limpeza das vias e das areas publicas internas e de fundo de vale, se for o caso; IV-
a coleta de residuos soélidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas do 6rgao
ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Publico para entrega ao servigo de limpeza publica; V-
a manutencao e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos 6rgaos ambientais; VI- a manutencao de
arborizagdo, das areas verdes e das vias de protegao das areas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da
cobertura vegetal para execugao das obras e servigos, procurando preservar o maior numero de espécies
existentes, obedecidas as normas do municipio de Bacabal. Art. 84. Fica a pessoa juridica, representante
dos proprietarios das unidades autonomas obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e as
concessiondrias de servigos publicos, desde que devidamente identificados. Art. 85. A autoridade
licenciadora pode dar a concessao de uso de dreas de preservacdao permanente ao condominio urbanistico,
quando: I- ndo houver a necessidade de incidéncia de sistema viario ao longo dos cursos d’agua; II- os lotes
estiverem confinados por acidentes geograficos; III- se tratar de areas contiguas a parques ambientais,
areas de paisagens notaveis, que abriguem exemplares raros de fauna e flora, e unidade de conservacao que
impossibilite a transposicao. Paragrafo tnico. Ndo sera permitido acesso de publico externo as areas de
preservacao permanente, objeto de concessao ao condominio urbanistico, exceto em casos de acesso por
érgaos ambientais competentes. Art. 86. A extingao ou dissolucdo da pessoa juridica representante dos
proprietarios das unidades autonomas, a alteracao de destinagdo ou uso de qualquer bem concedido e o
descumprimento das condigdes fixadas nesta Lei, implicardo na automatica extincao da concessao,
revertendo a area concedida a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao seu patrimonio todas as
benfeitorias nela construidas, de qualquer pagamento ou indenizacgao, seja a que titulo for. Art. 87. Deverao
ser previstas areas verdes, ou de protecdo, na proporcao de dez por cento (10%) da area total do
loteamento, cuja forma e localizagdo ficarao a critério do 6rgao de planejamento, quando considerar
necessario. Art. 88. A infraestrutura exigida sera a constante na presente Lei e mais o tratamento dos
efluentes liquidos gasosos e disposicao dos residuos solidos, conforme as normas a respeito. Art. 89. A area
minima do lote industrial nao podera ser inferior a 1.000 (mil) metros quadrados, devendo sua testada
minima ser de 25 m (vinte e cinco metros). Art. 90. A dimensao das quadras dos loteamentos industriais
ficara entre 250m a 500m. Paragrafo unico. Em caso de comprovagao de determinada indudstria necessitar
de area superior ao acima estipulado, poderao as dimensdes acima ser aumentadas a critério do érgao
competente. Art. 91. Para os loteamentos industriais, as areas destinadas a implantagao de equipamentos
comunitarios e espagos livres de uso publico deverao ser de, no minimo, 4% (quatro por cento) e 8% (oito
por cento) respectivamente da area total do loteamento. CAPITULO XIII DO PARCELAMENTO
COMPULSORIO Art. 92. A Prefeitura Municipal pode exigir do proprietario de gleba ou terreno urbano
nao parcelado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de: I - parcelamento
compulsorio; II - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo; III - desapropriagao. Art. 93.
Sao consideradas passiveis de parcelamento compulsério as glebas e terrenos ainda nao parcelados, com
area superior a um e meio hectare, localizados em &rea urbanizada do Municipio. Paragrafo unico.
Excetuam-se as areas: I - utilizadas por atividades institucionais ou atividades econémicas privadas que,
comprovadamente, necessitem daquele espaco; II - integrantes de zonas de preservacao ambiental; III -
integrantes do sistema de areas verdes do Municipio. Art. 94. Identificados os imdveis que nao estdo
cumprindo a funcao social da propriedade, conforme estabelecido no artigo anterior, a Prefeitura Municipal,
através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, deve notificar o proprietario ou titulares de dominio util,
para promoverem o parcelamento cabivel, de acordo com as disposicoes desta lei. § 12. A notificagao deve
ser averbada no cartério de registro de imdéveis. § 22. A notificagao deve ser feita por funcionério do 6rgao
municipal competente, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administrativa. § 32. A notificagao deve ser feita por edital, quando, por trés
vezes, for frustrada a tentativa de notificacdo na forma prevista no paragrafo anterior, observado o disposto
no § 12 deste dispositivo. Art. 95. Os proprietarios notificados devem, no prazo maximo de cinco anos, a
partir do recebimento da notificacao, protocolar pedido de aprovacao e execugao do parcelamento do solo. §
12. O parcelamento deve ser executado no prazo maximo de dois anos a contar da expedicao do alvara de
loteamento. § 22. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
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conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.
CAPITULO XIV DO CONSORCIO IMOBILIARIO Art. 96. Consércio imobilidrio é uma forma de
cooperacao entre o setor publico e o setor privado, estabelecido por decisao da Prefeitura Municipal,
através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que fica autorizada a firmar parcerias com proprietarios
de terrenos, empreendedores, cooperativas, sindicatos e associagdes comunitarias para execucdo de obras
de implantacao de loteamentos. Art. 97. Segundo seu interesse e conveniéncia, e tendo em vista os
objetivos desta lei, a Prefeitura Municipal fica autorizada a: I - fornecer a area necessaria a implantacao do
empreendimento; II - participar na execucao de obras de infraestrutura em terrenos de propriedade privada,
para implantagao de conjuntos e loteamentos habitacionais de interesse social. § 12. Os valores referentes as
areas fornecidas para a implantacao do empreendimento ou as obras executadas em terrenos de
propriedade privada serao ressarcidas ao Poder Publico Municipal, em pectnia, em lotes urbanizados, ou em
unidades habitacionais produzidas no mesmo local. § 22. A definigao dos valores dos ressarcimentos,
mencionados no paragrafo anterior, levara em consideracao os precos de mercado, antes da execugao das
obras. Art. 98. As formas de cooperacao definidas no artigo 104 desta lei serao formalizadas mediante
contrato ou termo de responsabilidade e participagdo pactuadas entre o proprietdrio e a Prefeitura
Municipal, observadas as normas referentes a contratacdo com o Poder Publico. CAPITULO XV DAS
INFRACOES E PENALIDADES Art. 99. As infracdes a esta lei sujeitam o infrator as seguintes
penalidades: I - embargo extrajudicial; II - multa; III - cassacao da licenca; IV - demolicdo; V - suspensao ou
impedimento do responsavel técnico para prestacao de servigos perante a Administragao Publica Municipal;
VI - suspensao das atividades do loteador. Paragrafo unico. As penalidades poderao ser aplicadas
cumulativamente. Art. 100. O embargo extrajudicial da obra, que se dard por notificacao ao infrator,
consiste na proibicao da sua continuidade enquanto a multa nao for paga e as faltas cometidas nao forem
sanadas. Art. 101. A pena de multa consiste na aplicacdo de sangao pecunidria a ser paga pelo infrator no
prazo em que lhe for fixado. Art. 102. Constitui infracao a esta lei a implantacao de infraestrutura em
loteamento, sem autorizagao da Prefeitura Municipal. § 12. Para esta infracao, aplicam-se as penalidades de
embargo e multa de R$ 100,00/m? (cem reais por metro quadrado). § 2°. Se a obra realizada irregularmente
ndo puder ser licenciada, o infrator tera que providenciar a sua demolicdao. Art. 103. Constitui infracdo a
esta lei a venda, promessa de venda ou reserva de lotes em loteamentos nao aprovados pela Administracao
Municipal. § 1°. Para esta infracao, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de R$ 150,00/m? (cento e
cinquenta reais por metro quadrado). § 2°. A comercializacao de lotes sé pode ser reiniciada apos
autorizagao da Prefeitura Municipal. Art. 104. Constitui infracdo a esta lei a execucao de obras de
parcelamento do solo sem observancia das determinagdes constantes do projeto aprovado e da respectiva
licenca. § 1°. Para esta infracao, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de R$ 50,00/m? (cinquenta
reais por metro quadrado) a ser calculado na drea que nao atenda ao projeto aprovado e a respectiva
licenca. § 2° Os servicos realizados em desacordo com o projeto aprovado pode constar de nova licenca de
execucao emitida com a alteragao pertinente, salvo disposi¢oes em contrario pela Administracdao Municipal.
§ 32, Se os servigos realizados nao puderem ser licenciados, o infrator deve providenciar a sua demoligao. §
4°. A emissdo de nova licenca de execucgao estard condicionada a anulagdao da anterior e a todos os
procedimentos administrativos dispostos na Lei. § 52. O loteador infrator ndo poderd apresentar planos de
parcelamentos do solo ou outras obras para aprovagao junto a Prefeitura Municipal antes de sanar as
infracoes a que se refere este dispositivo. Art. 105. Constitui infracao a esta lei, na implantacao de
loteamentos que venham a provocar processo de erosao, comprometer a estabilidade de taludes, modificar
as disposicoes das camadas do solo ou dificultar o escoamento de dguas pluviais. § 1°. Para esta infragao,
aplicam-se as penalidades de embargo e multa do valor equivalente a 10% do salario minimo /m? (por metro
quadrado). § 2°. O loteador deve providenciar a restauragdo da situacao anterior a obra. Art. 106. Sao
responsaveis pelas infragoes a esta lei o proprietdrio, o incorporador e o responsavel pela execugao do
projeto ou obra de loteamento, devendo a penalidade pecuniaria ser aplicada cumulativamente a cada um
deles. Paragrafo tnico. Quando a infracdo envolver pessoa juridica, a penalidade também deve ser aplicada
cumulativamente. Art. 107. As irregularidades dos responsaveis técnicos, constatadas nos processos de
parcelamento do solo, devem ser devidamente anotadas no cadastro proprio da Administracdao Municipal. §
1°. O profissional ndo pode assumir reponsabilidade de projetos e obras, no municipio, se a sua situagao nao
estiver regularizada. § 2°. O profissional, quando infrator reincidente, deve receber, inicialmente, pena de
suspensdo de um ano de todas as atividades junto a Prefeitura Municipal. Art. 108. As irregularidades de
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qualquer loteador devem ser anotadas nos arquivos da Prefeitura Municipal. Art. 109. A aplicacao de
penalidade decorrente a esta lei ndo obsta: I - reconhecimento e consequente sangao de infragoes a
legislacao federal, estadual e municipal, inclusive de natureza tributdria; e II - a adocao das medidas
judiciais cabiveis. Art. 110. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infracdo e expedidas
intimagoes ao proprietario e ao responsavel pela obra, concedendo-lhes prazo, fixado na prépria notificacao,
para regularizacao. Art. 111. Os autos de infracdes e as intimacdes devem conter: I - descrigao do motivo
que provocou sua lavratura; II - relacao dos dispositivos de lei infringidos; III - nome do proprietario; IV -
nome do responsavel pela obra; V - determinacdo do local da infragdo; VI - prazo concedido para
regularizacao, quando cabivel; e VII - prazo para apresentacdo de defesa, com indicagao do local e horario
onde devera ser apresentada; VIII - a sangao ou sanc¢oes cominadas. Art. 112. Recusando-se o infrator a
atender a intimacdo, a Prefeitura Municipal pode aciona-lo judicialmente. Art. 113. Os valores estipulados
como pena pecuniéria serdo atualizados anualmente pelo indexador econémico Indice Nacional De Precos
Ao Consumidor Amplo Especial - IPCA-E a ser divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE). Paréagrafo nico. A atualizacao poderd ser realizada quando da expedicao do auto de infracao,
incidindo, no que couber, subsidiariamente, as normas referentes a cobranca de créditos fiscais. CAPITULO
XVI DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS Art. 114. Todos os lotes consequentes de
parcelamentos ja aprovados podem ser ocupados de acordo com a legislagdo vigente. Art. 115. Os
loteamentos ja aprovados devem ser implantados nos prazos estabelecidos, sem direito a qualquer alteracgao
de cronograma. Pardgrafo unico. As parcelas dos loteamentos que ndo forem implantados no prazo
estabelecido devem ser alteradas de acordo com as prescrigoes desta lei. Art. 116. A pessoa natural ou
juridica, responsavel pelo loteamento, que nao o registrar no Cartorio de Registro de Iméveis no prazo legal,
sofrera as seguintes sancoes: I - pena de multa no valor correspondente a 2% do valor de mercado da
totalidade dos lotes existentes no empreendimento; II - Suspensdo do alvara de funcionamento por um prazo
de 12 (doze) meses. Art. 117. O loteamento que nao for registrado nos termos desta lei podera ser
registrado pelo Municipio de Bacabal, oportunidade em que a imobilidria que deu causa pagara pena de
multa correspondente a 10% do valor de mercado da totalidade dos lotes existentes no empreendimento.
Art. 118. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao. Art. 119. Revogam-se as disposicoes em
contrario. Art. 120. Eventuais regulamentacdes poderao ser realizadas mediante decreto. Bacabal-MA, 24
de setembro de 2019; EDVAN BRANDAO DE FARIAS Prefeito Municipal

ANEXO 1: CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS DE CIRCULACAO

) TIPO DE VIA
CARACTERISTICAS ESTRUTURAL [ESTRUTURAL [COLETORA [COLETORA LOCAL
EXPRESSA ARTERIAL PRINCIPAL SECUNDARIA

Largura Minima (m) 50 36 28 20 12
Caixa carrogavel (a) (a) (a) 14 8
Passeio lateral minimo (m)|4 4 3 2,5 2
Canteiro central minimo |(a) 4 4 1 -
Declividade méxima (%) |8 8 10 12 15
Declividade minima (%) |1 1 0,5 0,5 0,5
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(a) Projeto especifico

ANEXO 2: CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS DE CIRCULACAO LOTEAMENTOS DE

INTERESSE SOCIAL

’ TIPO DE VIA

CARACTERISTICAS ESTRUTURAL [ESTRUTURAL [COLETORA COLETORA LOCAL
EXPRESSA ARTERIAL PRINCIPAL SECUNDARIA

Largura Minima (m) 50 36 28 19 11

Caixa carrogavel (a) (a) (a) 14 7

Passeio lateral minimo (m)|4 4 3 2 2

Canteiro central minimo |(a) 4 4 1 -

Declividade maxima (%) |8 8 12 15 18

Declividade minima (%) |1 1 0,5 0,5 0,5

(a) Projetos especificos

ANEXO 3: QUADRO DEMONSTRATIVO DOS QUANTITATIVOS E DAS DIMENSOES DOS LOTES.

QUADRA IDENTIFICADA
POR LETRA

N2 DOS LOTES

AREA DOS
LOTES EM M?

QUANTIDADE

AREA X QUANTIDADE
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